
БУМ НА РЫНКЕ НЕДВИЖИМОСТИ

В БАНГКОКЕ

òåëüñòâî Òàèëàíäà ïðîãíîçèðóåò â 2004 ãîäó ýêîíîìè-

÷åñêèé ðîñò â 4 %, è òàéöû ñïðàâåäëèâî ïîëàãàþò, ÷òî 

åñëè ýêîíîìèêà íå òîëüêî ñìîãëà âûæèòü â ýòîò ñëîæ-

íûé ïåðèîä, íî è ïðîäîëæàåò ðàçâèâàòüñÿ, èì óäàñòñÿ 

ñîõðàíèòü ðàáî÷èå ìåñòà â îáîçðèìîì áóäóùåì.

Ï
îñëå ìíîãèõ ëåò çàñòîÿ ðûíîê íåäâèæèìîñòè 

Áàíãêîêà ïðîñíóëñÿ è ñòàë ýíåðãè÷íî íàâåð-

ñòûâàòü óïóùåííîå. Öåíû íà íåäâèæèìîñòü 

çà ïðîøëûé ãîä ïîäíÿëèñü íà 16 %, è, ïîõîæå, ýòà 

òåíäåíöèÿ áóäåò ñîõðàíÿòüñÿ è äàëüøå. Âñå áîëüøå 

íîâîñòðîåê ïîÿâëÿåòñÿ íà êàðòå ãîðîäà. 

Îæèâàþò çàáðîøåííûå ñ ìîìåíòà êðè-

çèñà 1997 ãîäà ñòðîèòåëüíûå ïëîùàäêè 

ñ îñòîâàìè-ïðèçðàêàìè íåäîñòðîåííûõ 

íåáîñêðåáîâ. Îñíîâíûå ó÷àñòíèêè ðûí-

êà íåäâèæèìîñòè ãîòîâû âëîæèòü òîëü-

êî â äåëîâîé öåíòð áîëåå 2,5 ìëí. äîëë. 

ÑØÀ â òå÷åíèå ïîñëåäóþøèõ òðåõ ëåò.

Ðûíîê íåäâèæèìîñòè ïîëó÷àåò îá-

íàäåæèâàþùèå ñèãíàëû îò ýêîíîìèêè 

Òàèëàíäà, äåìîíñòðèðóþùåé ñòàáèëü-

íîñòü íà ïðîòÿæåíèè äîñòàòî÷íî äëè-

òåëüíîãî ïåðèîäà âðåìåíè âîïðåêè ñïà-

äó â òóðèñòè÷åñêîé îòðàñëè, ñâÿçàííîìó 

ñ øîêîì îò ñîáûòèé 9 ñåíòÿáðÿ, òåðàê-

òàìè íà îñòðîâå Áàëè, âîéíîé â Èðàêå, 

ïòè÷üèì ãðèïïîì è ìíîãèìè äðóãèìè 

òðåâîæíûìè ñîáûòèÿìè â ìèðå. Ïðàâè-
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ôèíàíñîâûì âîçìîæíîñòÿì îáû÷íîé ðàáî÷åé ñå-

ìüè. Çàêëàäûâàþòñÿ íîâûå ñåðèè äîìîâ, ñòîèìîñòü 

êâàðòèð â êîòîðûõ íàõîäèòñÿ â öåíîâîì äèàïàçîíå îò 

50 000 äî 75 000 äîëë. ÑØÀ. Ñòðîèòåëè ïî èíèöèàòèâå 

ïðàâèòåëüñòâà ñòàëè îñâàèâàòü ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ 

ñòîèìîñòüþ ìåíåå 50 000 äîëë. ÑØÀ äëÿ àðìèè ðàáî-

÷èõ, äëÿ êîòîðûõ ðûíîê æèëüÿ áûë ðàíåå íåäîñòóïåí. 

Òàéöû ñòàíîâÿòñÿ áîëåå òðåáîâàòåëüíûìè êàê ê êà-

÷åñòâó ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ, òàê è ê òèïó æèëüÿ. 

Âñå áîëüøåé ïîïóëÿðíîñòüþ ïîëüçóþòñÿ êâàðòèðû è 

ñîáñòâåííûå äîìà â ïðèãîðîäå. Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ ðàñ-

øèðåíèåì èíôðàñòðóêòóðû ïðèãîðîäíûõ ðàéîíîâ, 

ãäå â ñêîðîì âðåìåíè ïîÿâÿòñÿ ìîíîðåëüñîâûå âåòêè 

è òðàíçèòíûå ëèíèè ìåòðîïîëèòåíà, ñåòü êîòîðûõ 

ñâÿæåò îêðàèíû ñ äåëîâûì öåíòðîì Áàíãêîêà. Â ñåâåð-

íûõ ðàéîíàõ, òàêèõ êàê Ram Intra, Rangsit, Nonthaburi 

è Chang Wattana, âåäåòñÿ, â îñíîâíîì, ñòðîèòåëüñòâî 

îòäåëüíûõ äîìîâ â óïðàâëÿåìûõ âëàäåíèÿõ, à â öåí-

òðå ãîðîäà (ðàéîíû Silom, Sathom è Sukhumvit Roads) 

óðîâåíü íà àíàëîãè÷íûé ïåðèîä ïðåäûäóùåãî, 2002 

ãîäà (0,92 ìëðä.). Ñóììà êðåäèòîâ îò ãîñóäàðñòâåííûõ 

êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé â 2003 ãîäó ñîñòàâèëà 46 % îò 

îáùåé ñóììû êðåäèòîâ, âûäàííûõ äëÿ ïîêóïêè íå-

äâèæèìîñòè. Íîâàÿ ðîëü Òàèëàíäà êàê òîðãîâîãî êðå-

äèòîðà â ðåãèîíå, ïîäêðåïëåííàÿ ðàñòóùèì ýêñïîðòîì 

òîâàðîâ â Êèòàé è äðóãèå ñòðàíû Þãî-Âîñòî÷íîé 

Àçèè, ñïîñîáñòâóåò àêêóìóëèðîâàíèþ ñðåäñòâ â ðóêàõ 

ïðàâèòåëüñòâà, êîòîðûå èñïîëüçóþòñÿ äëÿ ïîîùðåíèÿ 

äî ñèõ ïîð âÿëûõ ñåêòîðîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà 

è ðîçíè÷íîé òîðãîâëè.

Â ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè ìåíÿåòñÿ ñîîòíîøåíèå 

òèïîâ íîâûõ ïðîåêòîâ. Êîìïàíèè ïî ïðîäàæå íåäâè-

æèìîñòè ïðîäîëæàþò ðàçâèâàòü ñòðîèòåëüñòâî ïðå-

ñòèæíîãî æèëüÿ ñòîèìîñòüþ áîëåå 75 000 äîëë. ÑØÀ 

äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ ïîòðåáíîñòåé ñðåäíåãî êëàññà, íî 

ïîñòåïåííî àêöåíò ñäâèãàåòñÿ â ñòîðîíó ñòðîèòåëüñ-

òâà ÷àñòíûõ è ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, îòâå÷àþùèõ 

Áàíêè è ôèíàíñîâûå äîìà, 

âîçîáíîâèâøèå ïðåäîñòàâ-

ëåíèå êðåäèòîâ äëÿ ïîêóïêè 

æèëîé íåäâèæèìîñòè, ïîäëè-

âàþò ìàñëî â îãîíü, ðàçìåùàÿ 

ïî âñåìó ãîðîäó ðåêëàìíûå 

ùèòû, êðàñî÷íî ðàñïèñûâàþ-

ùèå ïîñëåäíèå ïðîåêòû. Ôè-

íàíñîâûå èíñòèòóòû âî ãëàâå 

ñ Ãîñóäàðñòâåííûì Ñáåðåãà-

òåëüíûì áàíêîì çàêà÷èâàþò 

ìèëëèàðäû áàòîâ äåøåâîãî 

êðåäèòà íà ðûíîê íåäâèæè-

ìîñòè. Âî âòîðîé ïîëîâèíå 

2003 ãîäà, íàïðèìåð, áàíêîì 

áûëî âûäàíî êðåäèòîâ íà 

ñóììó 1,7 ìëðä. äîëë. ÑØÀ, 

÷òî ïî÷òè âäâîå ïðåâûñèëî 
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íèå ðàçðåøåíèÿ íà ðàáîòó â ýòîì ñëó÷àå îáÿçàòåëüíî). 

Îáðàùàþùèéñÿ çà êðåäèòîì äîëæåí ïîêàçàòü ñîëèä-

íóþ áàíêîâñêóþ èñòîðèþ â Òàèëàíäå. Êðåäèòîð ìîæåò 

ïîòðåáîâàòü äîïîëíèòåëüíûå äîêàçàòåëüñòâà äîëãî-

ñðî÷íîé ñâÿçè ïðåòåíäåíòà íà êðåäèò ñ ýòîé ñòðàíîé, 

áóäü òî ðîäñòâåííèêè èëè äåòè íà èæäèâåíèè. Ïîëó-

÷åíèå êðåäèòà îò ôèíàíñîâîãî èíñòèòóòà â Òàèëàíäå, 

ñêîðåå âñåãî, ÿâëÿåòñÿ ñëîæíîé çàäà÷åé. Õèòðîñï-

ëåòåíèÿ çàêîíîâ î ñîáñòâåííîñòè äëÿ èíîñòðàííûõ 

ãðàæäàí, à òàêæå òîò ôàêò, ÷òî èíîñòðàíåö îáðàùàåòñÿ 

ê ìåñòíûì èñòî÷íèêàì ôèíàíñèðîâàíèÿ, äåëàþò ýòó 

çàäà÷ó åùå áîëåå ñëîæíîé. Íî ñàì ôàêò âîçìîæíîñòè 

ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ íåäâèæèìîñòè 

îáíàäåæèâàåò.

Òàéñêîå ïðàâèòåëüñòâî ðàññìàòðèâàåò Áàíãêîê êàê 

öåíòðàëüíîå çâåíî â ïëàíàõ ïðåâðàùåíèÿ Òàèëàíäà 

â ýêîíîìè÷åñêèé öåíòð Þãî-Âîñòî÷íîé Àçèè. Ïðè 

òàêèõ áëàãîïðèÿòíûõ ïåðñïåêòèâàõ óñòîé÷èâîãî ðàç-

âèòèÿ ýêîíîìèêè è îæèâëåíèè ðûíêà íåäâèæèìîñòè, 

ñàìîå âðåìÿ íà÷àòü èíâåñòèðîâàòü â íåäâèæèìîñòü 

Ãîðîäà Àíãåëîâ, òîëüêî âîò áû åùå èçáàâèòüñÿ îò àâ-

òîìîáèëüíûõ ïðîáîê è íåðàçáåðèõè íà óëèöàõ.

- ñòðîèòåëüñòâî ìíîãîêâàðòèð-

íûõ êîíäîìèíèóìîâ.

Àêòèâíîñòü íà çàðóáåæíûõ 

ðûíêàõ íåäâèæèìîñòè çíà-

÷èòåëüíî ñíèçèëàñü â ñâÿçè ñ 

ðîñòîì öåí è ðîñòîì êîíêó-

ðåíöèè. Ïîýòîìó ó÷àñòíèêè 

ðûíêà ïåðåîðèåíòèðóþò ñâîå 

âíèìàíèå íà âíóòðåííèå 

èíâåñòèöèè. Ìíîãèõ èíîñò-

ðàíöåâ èíòåðåñóåò âîçìîæ-

íîñòü ïîëó÷åíèÿ èïîòå÷íûõ 

êðåäèòîâ áàíêîâ Òàèëàíäà 

äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ ñîáñòâåí-

íîñòè. Äî ïîñëåäíåãî âðåìåíè 

ýòî áûëî íå âîçìîæíî. Äàæå 

ñåé÷àñ ãëàâíûå áàíêè ñòðàíû 

íåîõîòíî äàþò äåíüãè èíîñò-

ðàííûì ãðàæäàíàì âíå çàâèñèìîñòè îò öåëåé îáðàùå-

íèÿ çà êðåäèòîì. Êîìïàíèÿì ñ èíîñòðàííûì ó÷àñòèåì 

î÷åíü ñëîæíî ïîëó÷àòü äîïîëíèòåëüíûå ôèíàíñîâûå 

ñðåäñòâà â âèäå áàíêîâñêèõ êðåäèòîâ. Îäíàêî áîëåå 

ïðîãðåññèâíûå ôèíàíñîâûå äîìà íà÷èíàþò ïðîÿâëÿòü 

èíòåðåñ ê ðûíêó ôèíàíñîâîãî îáñëóæèâàíèÿ èíîñò-

ðàííûõ ãðàæäàí. Îäíîé èç ïåðâûõ êîìïàíèé, ðåàëüíî 

ðàññìàòðèâàþùèõ âîïðîñ ïðåäîñòàâëåíèÿ êðåäèòîâ 

èíîñòðàíöàì, æåëàþùèì æèòü â Òàèëàíäå è èìåþ-

ùèì õîðîøóþ “êðåäèòíóþ èñòîðèþ”, ÿâëÿåòñÿ TISCO 

Finance Public Company Limited, ãîòîâàÿ ïðåäîñòàâëÿòü 

æèëèùíûå êðåäèòû â ðàçìåðå 90 % ñòîèìîñòè ïðè-

îáðåòàåìîãî æèëüÿ. Õîòÿ â êàæäîì ñëó÷àå âîïðîñ 

ðàññìàòðèâàåòñÿ èíäèâèäóàëüíî, îáðàùåíèå 

çà êðåäèòîì èìååò õîðîøèå øàíñû íà 

óñïåõ, åñëè èíîñòðàííûé ñîèñêàòåëü 

ïîñòîÿííî ïðîæèâàåò â ñòðàíå èëè 

ìîæåò äîêàçàòü, ÷òî ïðîæèâàåò 

çäåñü â òå÷åíèå ðÿäà ëåò ïî íåý-

ìèãðàíòñêîé âèçå, è èìååò ñòà-

áèëüíûé åæåìåñÿ÷íûé äîõîä çà 

ðóáåæîì èëè ïîñòîÿííóþ ðà-

áîòó â Òàèëàíäå (ïðåäîñòàâëå-
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Ï
îêóïêà ñîáñòâåííîñòè â Àâñòðèè áåçîïàñíà è ïðè-

ÿòíà. Â ñòðàíå ñóùåñòâóåò õîðîøî ðàçâèòàÿ èíôðà-

ñòðóêòóðà, à ñòàáèëüíîñòü òóðèñòè÷åñêîé îòðàñëè 

ãàðàíòèðóåò ïîëó÷åíèå âûñîêèõ ïðèáûëåé îò ñäà÷è íåäâè-

æèìîñòè â àðåíäó.

Ïîêóïêà íåäâèæèìîñòè â ðàéîíàõ ëûæíûõ êóðîðòîâ 

îòêðûâàåò øèðîêèå âîçìîæíîñòè, îäíàêî åñòü ðàéîíû, ãäå 

ïðîäàæà íåäâèæèìîñòè ãðàæäàíàì èç ñòðàí, íå âõîäÿùèõ â 

Åâðîïåéñêîå Ñîîáùåñòâî, îãðàíè÷åíà. Ïðè âûáîðå êóðîðòà 

â ïåðâóþ î÷åðåäü ñëåäóåò îáðàùàòü âíèìàíèå íà ðàéîíû 

êàê çèìíåãî, òàê è ëåòíåãî òóðèçìà, ðàñïîëîæåííûå îòíîñè-

òåëüíî íåâûñîêî (íå áîëåå 1 000 ìåòðîâ íàä óðîâíåì ìîðÿ) è 

ñðàâíèòåëüíî áëèçêî îò àýðîïîðòà. 

Â ýòîì îòíîøåíèè èäåàëüíî ïîäõîäèò ðàéîí çíàìåíèòîãî 

êóðîðòà Zell am See, ïðèíèìàþùåãî òóðèñòîâ êðóãëûé ãîä. 

Äîëèíà Zell am See ðàñïîëîæåíà íà âûñîòå 769 ìåòðîâ íàä 

óðîâíåì ìîðÿ, à äî àýðîïîðòà Çàëüöáóðãà âñåãî ÷àñ åçäû. Â 

ZELL AM SEE. А НЕ КУПИТЬ ЛИ

СОБСТВЕННОСТЬ В ГОРАХ?

ðàéîíå åñòü âñå íåîáõîäèìîå äëÿ òóðèçìà, âêëþ÷àÿ ïðåêðàñ-

íîå îçåðî, ïðèâëåêàþùåå ëþäåé ëåòîì, è îòëè÷íûå ëûæíûå 

òðàññû äëÿ çèìíåãî îòäûõà. Âîîáùå-òî, êàòàòüñÿ íà ëûæàõ 

çäåñü ìîæíî êðóãëûé ãîä íà ëåäíèêå Kitzsteinhorn. Ëåòîì, 

íàïðèìåð, âû ìîæåòå ñ óòðà ïîêàòàòüñÿ íà ëûæàõ, à ïîñëå 

îáåäà ñûãðàòü ïàðòèþ â ãîëüô íà 36-ëóíî÷íîì ïîëå.

Àïàðòàìåíòû â ðàéîíå êóðîðòà âû ìîæåòå ïðèîáðåñòè 

ïî öåíå îò 70 000 €, äîìà – ïî öåíå 190 000 €, îòåëè, êîòî-

ðûå ìîæíî èñïîëüçîâàòü ïî ïðÿìîìó íàçíà÷åíèþ, èëè 

ïåðåîáîðóäîâàòü â ðîñêîøíîå ÷àñòíîå æèëüå – ïî öåíå îò  

1 800 000 €.  Çäåñü òàêæå ìîæíî êóïèòü çåìëþ ïîä çàñòðîéêó. 

Îñóùåñòâèòü ëþáóþ ñäåëêó ñ íåäâèæèìîñòüþ âàì ïîìî-

æåò ôèðìà Property Search Consultants, ñïåöèàëèñòû êîòîðîé 

ÿâëÿþòñÿ ýêñïåðòàìè â îáëàñòè àâñòðèéñêîãî çàêîíîäàòåëüñ-

òâà ïî íåäâèæèìîñòè.

Прекрасная, солнечная земля под 
строительство, недалеко от гольф-
поля, с видом на ледник Kitzsteinhorn. 
10 000 м2. Идеальна для большого 
особняка, 4-х раскошных вилл или 

гостиничного комплекса.

2 950 000 €

www.alpinepropertysearch.com
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È
íîñòðàííûì èíâåñòîðàì, çàèíòåðåñîâàííûì 

â ïðèîáðåòåíèè íåäâèæèìîñòè â Àâñòðèè, 

ïîìèìî ïðî÷åé èíôîðìàöèè, íåîáõîäèìî 

çíàòü âåëè÷èíó âçèìàåìûõ íàëîãîâ è ñáîðîâ ïðè ïå-

ðåäà÷å ïðàâ ñîáñòâåííîñòè. Ëþáàÿ ñäåëêà ïî íåäâèæè-

ìîñòè äîëæíà áûòü çàðåãèñòðèðîâàíà ìåñòíûì íàëî-

ãîâûì îðãàíîì, âçèìàþùèì íàëîã íà ïåðåäà÷ó ïðàâà 

ñîáñòâåííîñòè â ðàçìåðå 3,5 % åå ñòîèìîñòè. Ïîñëå 

óïëàòû ýòîãî íàëîãà, âûäàåòñÿ ñåðòèôèêàò, ðàçðåøàþ-

ùèé çàðåãèñòðèðîâàòü ñäåëêó â ìåñòíîì ñóäå. Ñòàâêà 

ïëàòåæåé ïî ðåãèñòðàöèè çåìëè ñîñòàâëÿåò 1 %. Ðåãèñ-

òðàöèÿ èïîòåêè îáîéäåòñÿ òàêæå óïëàòîé 1 % ñòîèìîñ-

òè íåäâèæèìîñòè. 

Âåëè÷èíà îïëàòû óñëóã þðèñòà èëè íîòàðèóñà ïðè-

ìåðíî îäèíàêîâà. È òîò è äðóãîé èìååò ïðàâî âåñòè 

äåëà ïî êóïëå-ïðîäàæå ñîáñòâåííîñòè è êîíòàêòèðî-

âàòü ñî âñåìè ïðàâèòåëüñòâåííûìè îðãàíàìè äëÿ ïî-

ëó÷åíèÿ íåîáõîäèìûõ ñîãëàñîâàíèé è ðàçðåøåíèé äî 

ìîìåíòà ðåãèñòðàöèè ñäåëêè. Îïëàòà ýòèõ óñëóã ðàñ-

ñ÷èòûâàåòñÿ ïî äîâîëüíî ñëîæíîé ñõåìå è ïðîïîðöè-

îíàëüíà ïîêóïíîé öåíå. Íàèáîëåå âåðîÿòíî, óðîâåíü  

ðàñõîäîâ çäåñü ñîñòàâèò îò 1,5 äî 2,5 %. Òî÷íàÿ ñóììà 

ìîæåò áûòü îïðåäåëåíà òîëüêî íà îñíîâàíèè îïóáëè-

êîâàííûõ ïîñòàíîâëåíèé ïðàâèòåëüñòâà.

Íåçíà÷èòåëüíûå äîïîëíèòåëüíûå ðàñõîäû ñâÿçàíû 

ñ îáÿçàòåëüíûì óäîñòîâåðåíèåì ïîäïèñåé ó÷àñòíèêîâ 

ñäåëêè â ñóäå èëè ó íîòàðèóñà. Áåç ýòîãî íè îäíà ñäåë-

АВСТРИЯ ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ

êà íå ìîæåò áûòü çàðåãèñòðèðîâàíà. Ê îñîáåííîñòÿì 

àâñòðèéñêèõ çàêîíîâ îòíîñèòñÿ òî, ÷òî óäîñòîâåðÿåìàÿ 

ïîäïèñü îáÿçàòåëüíî äîïîëíÿåòñÿ äàòîé ðîæäåíèÿ, 

êîòîðàÿ ïðîâåðÿåòñÿ â ìîìåíò óäîñòîâåðåíèÿ, à çàòåì 

âíîñèòñÿ â êíèãó ðåãèñòðàöèè çåìåëüíîé ñîáñòâåííîñ-

òè.

Ïîêóïàòåëåé èç ñòðàí, íå âõîäÿùèõ â ÅÑ, æäóò äî-

ïîëíèòåëüíûå ðàñõîäû. Ðàçðåøåíèå ìåñòíîãî îðãàíà 

âëàñòè, âåäàþùåãî ïåðåäà÷åé ñîáñòâåííîñòè, ìîæåò 

ñòîèòü äî 1 100 €. Åñëè â ñäåëêå ïðèíèìàåò ó÷àñòèå 

áðîêåð ïî íåäâèæèìîñòè, ïëàòà ìîæåò ñîñòàâèòü 3 % 

îò ñòîèìîñòè ñîáñòâåííîñòè.

Ãîäîâîãî íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü â Àâñòðèè íå 

ñóùåñòâóåò. Ìóíèöèïàëüíûå âëàñòè ìîãóò âçèìàòü 

ìóíèöèïàëüíûé çåìåëüíûé íàëîã â ðàçìåðå 1 % ôèñ-

êàëüíîé ñòîèìîñòè çåìëè, êîòîðàÿ ñîñòàâëÿåò ïðèìåð-

íî ëèøü îäíó ïÿòóþ ÷àñòü åå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, íî 

ðåãóëÿðíî ïåðåñìàòðèâàåòñÿ ïðàâèòåëüñòâîì â ñòîðî-

íó ïîâûøåíèÿ.

Åñëè íåäâèæèìîñòü ïðîäàåòñÿ â òå÷åíèå 10 ëåò ïîñ-

ëå ïîêóïêè, ðàçíèöà â öåíå ïðîäàæè è ïîêóïêè îáëà-

ãàåòñÿ ïîäîõîäíûì íàëîãîì.

Èç âñåãî ñêàçàííîãî ìîæíî ñäåëàòü îäèí âûâîä: ïî-

êóïàòåëþ ïîòðåáóåòñÿ þðèäè÷åñêàÿ ïîìîùü íå òîëüêî 

äëÿ ñîñòàâëåíèÿ áóìàã î ïåðåäà÷å ñîáñòâåííîñòè, íî 

è äëÿ ïðåîäîëåíèÿ âñåõ õèòðîñïëåòåíèé íàëîãîâîãî 

çàêîíîäàòåëüñòâà.

КАК ИНОСТРАНЦУ ПРИОБРЕСТИ

СОБСТВЕННОСТЬ В АВСТРИИ

Â Àâñòðèè ñóùåñòâóåò õîðîøî îòëàæåííàÿ ñèñòåìà 

ðåãèñòðàöèè çåìåëüíîé ñîáñòâåííîñòè, çàïèñè î êîòî-

ðîé õðàíÿòñÿ â Ðàéîííûõ ñóäàõ. Êàæäûé çåìåëüíûé 

ó÷àñòîê èìååò ñâîé ðåãèñòðàöèîííûé íîìåð, ïî êîòî-

ðîìó êîìïüþòåðíàÿ ñèñòåìà ìîæåò ëåãêî ïðîñëåäèòü 

èñòîðèþ ñîáñòâåííîñòè. Ó âñåõ þðèñòîâ è íîòàðèóñîâ 

åñòü äîñòóï ê ýòîé èíôîðìàöèè. Êîïèè âñåõ ñäåëîê ñ 

íåäâèæèìîñòüþ ñîäåðæàòñÿ â êíèãàõ ðåãèñòðàöèè çå-

ìåëüíîé ñîáñòâåííîñòè, ïîýòîìó ïîèñê èíôîðìàöèè î 

ïðàâå ñîáñòâåííîñòè íå ñîñòàâëÿåò íèêàêîãî òðóäà.

Äî òîãî êàê Àâñòðèÿ â 1994 ãîäó âñòóïèëà ñíà÷àëà 

â EES, à çàòåì â 1995 ãîäó â Îáúåäèíåííóþ Åâðîïó, 

ñâîáîäà ïîêóïêè çåìëè ðàñïðîñòðàíÿëàñü òîëüêî íà åå 

ãðàæäàí, à âñå ñäåëêè ïî ïåðåäà÷å ñîáñòâåííîñòè èíîñ-

òðàíöàì ïîäëåæàëè ðàññìîòðåíèþ ìåñòíûìè êîìèñ-

ñèÿìè ïî íåäâèæèìîñòè.

Íà 5-ëåòíèé ïåðèîä äëÿ Àâñòðèè áûëî ñäåëàíî èñ-

êëþ÷åíèå â âîïðîñå ïðèìåíåíèÿ çàêîíîâ î ñâîáîäàõ, 

îáÿçàòåëüíûõ äëÿ ñòðàí Îáùåãî Ðûíêà. Îáû÷íî ðàç-

ðåøåíèÿ íà ïðèîáðåòåíèå íåäâèæèìîñòè âûäàþòñÿ 

ãðàæäàíàì ãîñóäàðñòâ, íå âõîäÿùèõ â Îáúåäèíåííóþ 

Åâðîïó, åñëè îíè èìåþò çäåñü ïîñòîÿííóþ ðàáîòó, 

õîòÿò îòêðûòü ñâîé áèçíåñ, ïîñåëèòüñÿ â Àâñòðèè è 

èñïðàâíî ïëàòÿò ïîäîõîäíûå íàëîãè.

Ïîêóïêà çåìëè â êà÷åñòâå êàïèòàëîâëîæåíèÿ èëè 

ñîáñòâåííîãî äîìà äëÿ ëåòíåé ðåçèäåíöèè ïîäïàäàåò 

ïîä ñîâåðøåííî äðóãèå, ìåñòíûå çàêîíû, êîòîðûå, 

êàê ïðàâèëî, áîëåå ñòðîãè â òàêèõ ìåñòàõ, êàê Òèðîëü, 

Çàëüöáóðã è Ôîðàðëáåðã, è ëèáåðàëüíåé â äðóãèõ 

ðàéîíàõ.

Çàêîíû î íåäâèæèìîñòè î÷åíü ÷àñòî îñïàðèâàþòñÿ 

â àâñòðèéñêèõ àäìèíèñòðàòèâíûõ è Êîíñòèòóöèîííîì 

ñóäàõ.

Ïðè ïîêóïêå íåäâèæèìîñòè íå ñëåäóåò íè ïðè 

êàêèõ îáñòîÿòåëüñòâàõ ïåðåäàâàòü äåíüãè íåïîñðåäñ-

òâåííî äðóãîé ñòîðîíå äî ïîëó÷åíèÿ ñîãëàñîâàíèÿ èëè 

ðàçðåøåíèÿ îò îðãàíà âëàñòè, âåäàþùåãî ïåðåäà÷åé 

ïðàâ ñîáñòâåííîñòè. Áåç òàêîãî ðàçðåøåíèÿ ëþáàÿ 

ñäåëêà íå èìååò þðèäè÷åñêîé ñèëû è íå ìîæåò áûòü 

çàðåãèñòðèðîâàíà â ñóäå.
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